UCHWALA
Zarzadu Sokolowskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Sp. z o.0.
zdnia .............. r.

w_sprawie: Zatwierdzenia Regulaminu porzadku domowego w budynkach stanowiacych
wlasnosé Sokolowskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego sp. z o.0.

Na podstawie ........ooevee viviiiiiiiiiiiieananns. zarzgdza sie, co nastepuje:

§1
Zatwierdza si¢ Regulamin porzadku domowego w budynkach stanowigcych wlasno$¢
Sokolowskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego sp. z o0.0., stanowigcy zalacznik nr 1 do
niniejszego zarzadzenia.

§2
Regulamin, o ktorym mowa w §1 zostanie podany do publicznej wiadomos$ci poprzez umieszczenie
go w gablotach ogloszeniowych w klatkach schodowych budynkoéw, bedacych witasnoscig
STBS Sp. z 0.0. oraz stronie internetowej Spotki.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Zatgcznik nr 1
do Uchwaly z dnia ........... 1.
Zarzgdu Sokotowskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z o.o.

REGULAMIN
PORZADKU DOMOWEGO
W BUDYNKACH STANOWIACYCH
WELASNOSC
SOKOLOWSKIEGO TOWARZYSTWA
BUDOWNICTWA
SPOLECZNEGO SP. Z 0.0.



Sokoléw Podlaski, 2026 r.

SPIS TRESCI:
ROZDZIAL I — POSTANOWIENIA OGOLNE
ROZDZIAL II - OBOWIAZKI NAJEMCY
ROZDZIAL 111 — PRZEPISY PORZADKOWE

ROZDZIAL IV — POSTANOWIENIA KONCOWE



ROZDZIAL I - POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Regulamin porzadku domowego dotyczy wynajmujacego oraz najemcy i reguluje ich obowigzki
wynikajace z:

1.

W

Ustawa z dnia 26 pazdziernika 1995r. o niektorych formach popierania budownictwa mieszka-
niowego oraz o zmianie niektorych ustaw (t.j.: Dz.U. z 2026 r. poz. 232).

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (t.j.: Dz.U. z 2023 r. poz. 725).

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 Kodeks cywilny (t.j.: Dz. U. z 2025 r. poz. 1071 ze zm.)
Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane (t.j.: Dz.U. z 2025 1. poz. 418 ze zm.)
Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie warunkow technicz-
nych uzytkowania budynkow mieszkalnych (Dz.U. 1999 Nr 74, poz. 836, ze zmianami).
Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w
sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektow budowlanych i terenow (Dz.U.
2010 nr 109 poz. 719).

Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie
ochrony os6b fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swo-
bodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogo6lne rozporzadzenie
o ochronie danych) (Dz.Urz.UE.L Nr 119,str.1).

§2

1. Regulamin okresla zasady uzytkowania lokali i porzadku domowego. Regulamin ma na celu

zapewnienie wlasciwej ochrony mienia, utrzymanie czystosci, estetyki budynkéw i ich
otoczenia.

2. Obowigzek przestrzegania niniejszego Regulaminu dotyczy wszystkich najemcow lokali

Sokotowskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z o.0.

3. Najemca lokalu zobowigzany jest do zapoznania os6b, z ktérymi wspolnie zamieszkuje,

z niniejszym Regulaminem.

4. Najemca zobowigzany jest powiadomi¢ Zarzad o wszelkich istotnych zmianach dotyczacych

wynajmowanego lokalu, a w szczegdlnosci o zmianach o0s6b zamieszkatych
w przedmiotowym lokalu.

5. Najemca lokalu jest odpowiedzialny w zakresie postanowien niniejszego Regulaminu

za wszystkie osoby wspolnie z nim zamieszkujace, a takze za osoby faktycznie w lokalu
przebywajace (cztonkow rodziny, domownikow, gosci 1 znajomych).



ROZDZIAL 1T - OBOWIAZKI NAJEMCY

§3
Najemcy lokalow i osoby wspolnie zamieszkujace sg zobowigzani:

1. Dbac i chroni¢ przed dewastacja budynek, jego instalacje i czesci przeznaczone do wspolnego
korzystania oraz jego otoczenie.

2. W przypadku jakichkolwiek awarii lub naglych zdarzen podejmowaé¢ w ramach swoich
mozliwosci  dziatania dorazne czynno$ci zabezpieczajace przed powstaniem lub
rozszerzaniem si¢ szkod oraz niezwlocznie zawiadomi¢ o tych zdarzeniach Zarzad, a w razie
koniecznosci réwniez odpowiednie stuzby, takie jak straz pozarna, pogotowie ratunkowe,
policja, pogotowie gazowe, pogotowie energetyczne, itp.

3. Zezwoli¢ na wstep do lokalu stuzbom remontowym oraz innym stuzbom zapobiegajagcym
rozszerzaniu si¢ skutkow awarii, ilekro¢ jest to konieczne.

4. Naprawia¢ na wiasny koszt wszelkie wyrzadzone przez siebie szkody powstate na terenie
nieruchomosci wspolnej.

5. Umozliwia¢ w dniach 1 godzinach wczesniej podanych do wiadomosci ogdlnej (lub
uzgodnionych indywidualnie) wejscie do mieszkania lub pomieszczenia przynaleznego osob
upowaznionych przez Zarzad w celu:

a. skontrolowania stanu technicznego lokalu, a w szczegdlnosci okresowego przegladu
sprawnosci instalacji wentylacyjnej i gazowej,
b. przeprowadzania konserwacji, napraw lub remontu instalacji.

6. Utrzymywac uzytkowany lokal mieszkalny oraz wszystkie inne uzytkowane pomieszczenia
w nalezytym stanie techniczno — sanitarnym.

7. Zamyka¢ przed osobami nieuprawnionymi do przebywania na terenie budynku wejscia do
piwnic i pomieszczen wspolnego uzytku.

8. Utrzymywa¢ czysto§¢ na balkonach, w okresie zimy usuwaé z nich $nieg i tak je
eksploatowaé, by miaty wplyw na estetyczny wyglad budynku, nie powodowaty zaklocen
uzytkowania balkondéw przez sasiadow i niszczenia elewacji budynkow. Skrzynki na kwiaty
1 doniczki powinny by¢ nalezycie zabezpieczone przed wypadnigciem i zalewaniem woda
elewacji budynku oraz okien i balkondéw nizej potozonych.

9. Zapewni¢ dostateczny naptyw powietrza do mieszkania oraz utrzymywaé normatywng
temperature nie mniej niz 16° C oraz prawidtowa wilgotnosc.

10. Selektywnie zbiera¢é powstajace w lokalach odpady komunalne oraz przekazywaé je
selektywnie do odpowiednio oznaczonych pojemnikow, kontenerow Ilub workow
znajdujacych si¢ w miejscu wyznaczonym przez Zarzad. W przypadku rozsypania
wynoszonych $mieci lub rozlania pltyndéw uzytkownik jest zobowigzany uprzatnadé
zanieczyszczony teren.

ROZDZIAL I1I - PRZEPISY PORZADKOWE

§4
Podstawa zgodnej egzystencji jest dbatos¢ o wspolng wiasnos$¢, wzajemna pomoc, powstrzymanie
si¢ od dziatan mogacych przeszkadza¢ innym oraz nie zaktdcanie spokoju wspotlokatorom.



§5

1. Kazdy z lokatorow winien zachowywac¢ si¢ w sposob nieucigzliwy dla sasiadow.

2. Cisza nocna obowigzuje w godzinach od 22.00 do 6.00.

3. Naprawy i remonty wywotujace hatas moga by¢ przeprowadzane w dni powszednie w godz.
08:00 — 18:00, a w soboty od godz. 08:00 do godziny 17:00.

4. Odpady komunalne nalezy wyrzuca¢ do przeznaczonych do tego celu pojemnikow,
konteneréw lub workow znajdujacych si¢ w miejscu wyznaczonym przez Zarzad.

5. Usuwanie gruzu pozostawionego po remoncie lokalu odbywa si¢ staraniem 1 na koszt najemcy
tego lokalu.

6. Zabrania si¢ spozywania alkoholu, palenia papieroséw na klatkach schodowych, korytarzach
piwnic lub w innych pomieszczeniach stuzgcych do wspolnego uzytku lokatorow.

7. Niedozwolone jest stawianie mebli, wozkdéw, roweréw oraz innych przedmiotow na klatkach
schodowych, w korytarzach i przejsciach piwnicznych.

8. Samowolne wchodzenie na dachy budynkow bez zgody Zarzadu jest bezwzglednie
zabronione.

§6

1. Trzymane w lokalach zwierzgta nie moga powodowaé zagrozenia zycia ani zdrowia ludzi i
nie moga zakloca¢ spokoju. Posiadacze zwierzat domowych s3a zobowigzani do
przestrzegania przepisOw sanitarno — porzadkowych, m.in. do natychmiastowego sprzatania
zanieczyszczen spowodowanych przez te zwierzgta.

2. Osoby opiekujace si¢ bezdomnymi zwierzgtami zobowigzane sg do przestrzegania przepisow
sanitarno—porzadkowych, w szczegélnosci do sprzatania zanieczyszczen 1 likwidacji
przykrych zapachow powodowanych przez te zwierzeta.

3. Na terenie nieruchomosci wspolnej psy muszg by¢ prowadzone na smyczy i mie¢ zalozony
kaganiec.

4. Wriasciciele zwierzat domowych sg zobowigzani do usuwania spowodowanych przez nie
zniszczen i zanieczyszczen z terendw 1 pomieszczen przeznaczonych do wspdlnego uzytku,
w szczeg6lnosci klatek schodowych, placow, ulic, chodnikow, parkingéw, zielencow i
skwerow.

§7
Niedozwolone jest:

1. Dokonywanie w lokalach mieszkalnych bez zgody Zarzadu zmian w zakresie: wyburzania
(wybudowania nowych) $cian dziatowych, przebudowy balkondw, przerodbek istniejacych lub
zaktadania nowych instalacji lub urzadzen wodno—kanalizacyjnych, elektrycznych
1 gazowych 1 klimatyzacji;

2. Dokonywanie jakichkolwiek przerobek na $cianach kanatow wentylacyjnych i spalinowych,

3. Zaklejanie kratek wentylacyjnych i nawiewnikow;

4. Samowolne montowanie jakichkolwiek anten na dachu budynku Sokotowskiego

Towarzystwa Budownictwa Spotecznego, w szczeg6lnosci do wywiewek pionow
kanalizacyjnych;



. Wrzucanie do muszli klozetowej papieréw, $mieci, szmat, pieluch, sanitariatow i innych
odpadkéw, ktoére moga spowodowac zatkanie pionu kanalizacyjnego;

. Montowanie bez uprzedniej zgody Zarzadcy krat i przegrod na klatce schodowej
oddzielajacych czgs¢ korytarza od reszty klatki schodowe;j;

. Niszczenie klatek schodowych, porgczy, korytarzy, okienek piwnicznych, zrywanie instalacji
elektrycznej, piorunochronowej, domofonowej oraz osprzetu tych instalacji;,

Grillowanie na balkonach.

§8

Piwnice winny by¢ utrzymywane w czystosci i porzadku, a podczas korzystania z nich, nalezy
przestrzega¢ przepisOw przeciwpozarowych.

. Na balkonach, w piwnicach, na korytarzach oraz w innych pomieszczen przynaleznych do
lokalu (komoérek) nie wolno przechowywaé motoroweréw, motocykli, materiatow
fatwopalnych, zracych i cuchnacych srodkow chemicznych, materiatow wybuchowych oraz
gazu w butlach.

. Niedozwolone jest samodzielne zaktadanie w piwnicach o$wietlenia oraz gniazd poboru
energii elektrycznej. Potrzebe posiadania punktéw poboru energii elektrycznej dla
ZWYCzajowo przyjetego sposobu korzystania z piwnic nalezy zglosi¢ Zarzadowi, ktory zleci
te prace elektrykowi z odpowiednimi uprawnieniami.

. Niedozwolone jest trwale zastawianie ciggow komunikacyjnych jakimikolwiek
przedmiotami. Czasowe zastawianie moze mie¢ miejsce jedynie w uzasadnionych
przypadkach (np. remont w lokalu, przeprowadzka, itp.). Przedmioty blokujace ciagi
komunikacyjne nalezy niezwlocznie usung¢ na kazde, nawet ustne, wezwanie Zarzadu. W
przypadku niezastosowania si¢ do wezwania. Zarzad jest uprawniony do usuni¢cia tych
przedmiotow na koszt i ryzyko osoby, ktora zastawia ciggi komunikacyjne.

§9

. Niedozwolone jest niszczenie $cian pomieszczen wspdlnych i elewacji budynku (pisanie,
drapanie, malowanie, itp.).

. Niedozwolone na terenie nieruchomos$ci wspolnej jest ustawianie lub wieszanie tablic,
reklam, szyldow, itp. bez uprzedniej zgody Towarzystwa Budownictwa Spolecznego podjetej
w formie uchwaty.

. Niedozwolone jest niszczenie zieleni i elementéw wyposazenia nieruchomosci wspolnej (np.
kosze na $mieci, tawki, ogrodzenia, itp.)

. Rodzice lub opiekunowie prawni obowigzani sg dba¢, aby dzieci stosowaty si¢ do mogacych
si¢ do nich odnosi¢ postanowien niniejszego regulaminu. Za szkody wyrzadzone przez dzieci
odpowiadajg rodzice lub ich opiekunowie prawni.

§10
. Niedozwolone jest nieselektywne zbieranie powstajacych w lokalach odpadow
komunalnych.



2. Niedozwolone jest wrzucanie zmieszanych (nie segregowanych) odpadow komunalnych do
pojemnikow, kontenerow lub workéw znajdujacych sie¢ w miejscu wyznaczonym przez
Zarzad.

3. Obligatoryjny sposob postepowania z niektorymi odpadami:

a. Odpady przeterminowanych lekow nalezy umieszcza¢ w odpowiednio oznaczonych
pojemnikach zlokalizowanych w wyznaczonych aptekach lub przekazywa¢ do punktu
selektywnego zbierania odpadéw komunalnych.

b. Odpady w postaci zuzytych baterii 1 akumulatoréw matogabarytowych nalezy umieszczac
w odpowiednio oznaczonych pojemnikach zlokalizowanych w wyznaczonych budynkach
uzytecznos$ci publicznej oraz w punktach sprzedazy baterii 1 akumulatorow lub przekazywac
do punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych.

c. Chemikalia oraz zuzyte opony nalezy przekazywac¢ do punktu selektywnego zbierania
odpadéw komunalnych.

d. Zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny powstajacy nalezy przekazywaé do punktow
zbierania zorganizowanych przez sprzedawcow tego sprzetu lub do podmiotow uprawnionych
do zbierania odpadow tego typu lub do punktu selektywnego zbierania odpadéw
komunalnych.

e. Meble i1 inne odpady wielkogabarytowe nalezy gromadzi¢ w punkcie wskazanym przez
Zarzad, nie wczesniej niz 24 godziny przed wyznaczonym terminem ich odbioru. Mozna je
takze przekaza¢ do punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych.

f. Odpady budowlane i rozbidorkowe z prac prowadzonych we wlasnym zakresie nalezy
umieszcza¢ w zaméwionych we wlasnym zakresie przez indywidualnego najemce lokalu,
kontenerach, przeznaczonych do gromadzenia tego rodzaju odpadow, udostepnionych przez
jednostke wywozowa, ustawionych w miejscu wskazanym przez Zarzadce.

g. Nie nalezy gromadzi¢ w pojemnikach, workach, kontenerach na odpady komunalne
niezgodnie z ich przeznaczeniem: $niegu, lodu, gorgcego popiotu i zuzla, gruzu budowlanego,
szlaméw, substancji zracych i wybuchowych, styropianu a takze innych odpadow, ktére nie
sa odpadami komunalnymi.

4. Niedozwolone jest zanieczyszczanie nieruchomosci wspolne;j.

5. Niedozwolone jest wyrzucanie jakichkolwiek odpadéw w miejscach nie przeznaczonych do
gromadzenia odpadow.

IV. POSTANOWIENIA KONCOWE

1. W interesie wszystkich lokatorow lezy miedzy innymi dopilnowanie przestrzegania
powyzszego Regulaminu.

2. W stosunku do lokatorow naruszajagcych swoim postgpowaniem obowigzki okreslone
niniejszym Regulaminem stosuje si¢ srodki prawem przewidziane.

3. Uwagi, skargi i wnioski indywidualne w sprawach dotyczacych zamieszkania w budynku
mozna kierowa¢ do Zarzadu.

4. Zmiana Regulaminu moze nastapi¢ na podstawie uchwatly Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego.






