Zatagcznik nr ... do Uchwaty Nr .../202... z dnia ... r.

REGULAMIN WINDYKACJI NALEZNOSCI
WSPOLNOTY MIESZKANIOWEJ
W NIERUCHOMOSCI PRZY UL. ... W SOKOLOWIE PODLASKIM

Niniejszy regulamin okresla zasady windykacji naleznosci Wspélnoty Mieszkaniowej w
nieruchomosci przy ul. ... w Sokotowie Podlaskim, administrowanej przez Sokotowskie
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0. 0. z siedzibg w Sokotowie Podlaskim.

§1

Znaczenie okreslen przyjetych w niniejszym regulaminie:
1) WELASCICIEL — wiasciciel lokalu wchodzacego w sktad wspdlnoty mieszkaniowe;
administrowanej przez Sokotowskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0. 0. z
siedzibg w Sokotowie Podlaskim,
2) ADMINISTRATOR - Sokotowskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. z
siedzibg w Sokotowie Podlaskim,
3) USTAWA O WEASNOSCI LOKALI - ustawa z dnia 24 czerwca 1994 roku o wtasnosci
lokali (t.j.: Dz. U. 2021 roku poz. 1048 z p6zn. zm.),
4) KODEKS CYWILNY — ustawa z dnia 23 kwietnia1964 r. Kodeks cywilny (t.j.: Dz. U. z
2024 r. poz. 1061 z p6zn. zm.),
5) KODEKS POSTEPOWANIA CYWILNEGO — ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks
postepowania cywilnego (t.j.: Dz. U. z 2024 r. poz. 1568 z p6zn. zm.)

§2
Whasciciel zobowigzany jest do terminowego regulowania biezgcych opfat na pokrycie kosztow
zarzadu nieruchomoscig wspolng, =zaliczek na media oraz fundusz remontowy
i inne Swiadczenia na rzecz Wspolnoty Mieszkaniowej, zgodnie z uchwatami jej cztonkdéw.

§3
1. Biezgce optaty w postaci zaliczek miesiecznych wnoszone sg przez Wiasciciela bez
dodatkowego wezwania w nieprzekraczalnym terminie ustalonym zgodnie z Ustawg o
wiasnosci lokali, tj. z géry do dnia 10 kazdego miesigca.
2. Za zobowigzania wobec Wspolnoty Mieszkaniowej Wiasciciele lokalu odpowiadajg
solidarnie.
3. Wszelkie wptaty Wiascicieli z tytutlu opfat biezgcych dokonywane sg wytgcznie na
okreslone konta bankowe Wspodlnoty Mieszkaniowej. Za dzien zaptaty uznaje sie dzieh
wptywu srodkow pienieznych na rachunek bankowy Wspdlnoty Mieszkaniowe;.
4. Windykacja naleznosci obejmuje: czynnosci windykacyjne w celu polubownego uzyskania
sptaty naleznosci, postepowanie sgdowe oraz postepowania egzekucyjne.
5. Administrator prowadzi catos¢ spraw zwigzanych z windykacjg naleznosci. Windykacje
naleznosci prowadzg upowaznieni pracownicy Administratora.

§4
Windykacja naleznosci z tytutu opfat realizowana jest na nastepujgcym trybie:

1. Raz w miesigcu dokonywane sg analizy naliczen i optat za miesigc poprzedni w celu
aktualizacji wykazu zalegtosci. W wykazie gromadzeni sg wszyscy dtuznicy posiadajgcy
zalegtosci w ptatach,

2. Administrator wysyta upomnienia do dtuznikéw, u ktérych stan zadtuzenia przekracza



wysoko$ci jednomiesiecznej optaty. Upomnienie wysyla sie listem poleconym za
potwierdzeniem odbioru Ilub dorecza dtuznikowi za posrednictwem pracownika
Administratora za pokwitowaniem. Administrator oznacza w upomnieniu 7-dniowy termin
na zaptate naleznosci liczony od dnia doreczenia upomnienia dtuznikowi.

Po bezskutecznym uptywie terminu ptatnosci z upomnienia, Administrator upowazniony
jest do wprowadzenia danych dtuznika do Krajowego Rejestru Dtugow,

Po bezskutecznym uptywie terminu ptatnosci z upomnienia, Administrator wysyta do
dtuznika Wezwanie do zaptaty (tzw. przedsgdowe wezwania do zaptaty). Wezwania do
zaptaty wysyta sie listem poleconym za potwierdzeniem odbioru lub dorecza dtuznikowi
za posrednictwem pracownika Administratora za pokwitowaniem. Administrator oznacza
w upomnieniu 7-dniowy termin na zapfate naleznosci liczony od dnia doreczenia
upomnienia dtuznikowi;

Upomnienia i wezwania obejmujg takze nalezne aktualne odsetki ustawowe za
opoOznienie w zapfacie,

W przypadku nieuregulowania catej naleznosci objetej wezwaniem do zaptyn oraz
nieprzystgpieniem Wiasciciela do mediacji, Administrator wszczyna procedure sgdowej
windykacji naleznosci w postepowaniu upominawczym.

Po uzyskaniu sadowego tytutu wykonawczego Administrator upowazniony jest do
prowadzenia na jego podstawie egzekucji naleznosci przez Komornika Sgdowego z
catego majatku dtuznika.

Majagc na celu zabezpieczenie roszczen Wspolnoty Mieszkaniowej, Administrator moze
dokonywac wpiséw na hipotece zadtuzonego lokalu.

§5
Wszelkie koszty korespondencji oraz koszty postepowan sgdowych i egzekucyjnych
zwigzanych z dochodzeniem zalegtych naleznosci na rzecz Wspdlnoty Mieszkaniowe;j,
obcigzajg Wtasciciela przeciwko ktoremu prowadzone jest to postepowanie.
Koszty o ktérych mowa w § 4 Wiasciciel wptaca na rachunek bankowy Wspdinoty
Mieszkaniowej, zgodnie z informacjg przedstawiong przez Administratora lub instytucje
uczestniczagce w procedurze windykacji naleznosci.
Administrator prowadzi ewidencje kosztow ponoszonych przez Wspolnote Mieszkaniowg
w zwigzku z prowadzonymi postepowaniami.

§6
W przypadku dtugotrwatego zalegania Wiasciciela z wnoszeniem obowigzujgcych optat
Zarzad Wspdlnoty, zwraca sie do ogoétu wiascicieli o wyrazenie zgody w formie uchwaty
na zgdanie sprzedazy lokalu dtuznika w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu
postepowania cywilnego o egzekuciji nieruchomosci.
Za ,dlugotrwaty” okres zalegania z wnoszeniem biezgcych optat okreslonych ustawg o
wiasnosci lokali przyjmuje sie okres dwunastu (12) miesiecy.

§7
Whptaty na rachunek bankowy Wspdlnoty Mieszkaniowej dokonywane przez Wiasciciela
na pokrycie zobowigzan miesiecznych zaliczane bedg w pierwszej kolejnosci na koszty
dostawy mediéow do lokalu, nastepnie optaty za wywoz nieczystosci statych oraz
wynagrodzenie administratora i fundusz remontowy.

W przypadku wystgpienia niedoptaty, odsetek oraz zalegtych kosztéw postepowania
windykacyjnego na kartotece ksiegowej wiasciciela lokalu, w pierwszej kolejnosci
pokrywane bedg:

a) naleznosci uboczne (odsetki),



b) koszty postepowania windykacyjnego,

C) najstarsze zalegte optaty,

c) media,

d) wywdz nieczystosci,

€) wynagrodzenie zarzadcy,

f) wptaty na fundusz remontowy.

W przypadku gdy dokonana przez witasciciela lokalu wptata przekracza koszty odsetek,

postepowan windykacyjnych i niedoptaty, zostaje zaksiegowana na poczet naleznosci
biezgcych w sposdb przedstawiony w ust. 1 niniejszego paragrafu.
3. Wptaty na rachunek bankowy Wspdlnoty Mieszkaniowej dokonane w wyniki egzekuciji
prowadzonej przez Komornika Sgdowego, zalicza sie w kolejnosci ustalonej w art. 1026 § 2
Kodeksu postepowania cywilnego.

§8
W uzasadnionych, indywidualnych przypadkach mozna ustali¢ odrebny tryb egzekwowania
przedterminowych naleznosci, w szczegodlnosci roztozy¢ ich sptate na raty, na podstawie
zawartego z dtuznikiem Porozumienia lub Ugody. Warunki sptaty zadtuzenia oraz koszty
windykacji naleznosci indywidualnie okresla Administrator, po uzyskaniu zgody Zarzadu
Wspdlnoty.

§9
1. W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem, a dotyczgcych procedury
windykacji naleznosci decyzje podejmuje Administrator.
2. Niniejszy Regulamin obowigzuje od ... r.



