Zatgcznik nr ... do Uchwaty Nr .../202... z dnia ... r.

REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO WSPOLNOTY MIESZKANIOWEJ
W NIERUCHOMOSCI PRZY UL. ... W SOKOLOWIE PODLASKIM

Regulamin opracowano na podstawie art. 13 ustawy z 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali
(tj.: Dz. U. z 2021 r. poz. 1048).

Rozdziat 1.

Postanowienia ogéine

§1

1. Postanowienia niniejszego regulaminu majg na celu ochrone mienia wtascicieli, zapewnienie
czystosci, tadu i porzgdku w budynkach i ich otoczeniu oraz zapewnienie warunkéw
zgodnego wspofzycia mieszkancow.

2. Postanowienia niniejszego regulaminu dotyczg wiascicieli lokali mieszkalnych, jak réwniez
wszystkich mieszkancéw i osob przebywajgcych na terenie posesji.

3. Przez Administratora nalezy rozumie¢: Sokotowskiego Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego sp. z 0. 0. z siedzibg w Sokotowie Podlaskim

§2

1. Wiasciciel lokalu lub najemca lokalu jest odpowiedzialny, w zakresie postanowien
niniejszego regulaminu, za wszystkie osoby wspdlnie z nim uzytkujgce lokal, stale lub
czasowo, a takze za osoby faktycznie w lokalu przebywajgce (czionkéw rodziny,
domownikdw, gosci i znajomych).

2. Wiasciciel lokalu jest zobowigzany powiadomi¢ Administratora o wszelkich istotnych
zmianach dotyczgcych jego lokalu, a w szczegdlnosci o zmianach wilasnosciowych,
zmianach os6b zamieszkatych lub uprawnionych do korzystania z lokalu, wynajeciu czy
uzyczeniu lokalu osobie trzecie;j.

3. Administrator zobowigzany jest do przestrzegania przepiséw ustawy o ochronie danych
osobowych.

§3

Wiasciciel lokalu ma obowigzek podania Administratorowi swojego adresu do korespondenciji
oraz telefonu kontaktowego. W przypadku korzystania z lokalu os6b przez witasciciela
uprawnionych przez okres ponad 30 dni Administrator musi uzyskaé rowniez numer telefonu do
tych osob, za co odpowiedzialny jest wiasciciel lokalu. Wiasciciel, ktéry nie dopetnit tego
obowigzku, ponosi odpowiedzialnos¢ za ewentualne szkody mogace wynikng¢ z braku takiej
informac;ji.

§4

Wiasciciele lokali sg zobowigzani ponosi¢ wydatki zwigzane z utrzymaniem ich lokali,
utrzymywac je w nalezytym stanie, przestrzega¢ zasad porzadku domowego, uczestniczy¢ w
kosztach zarzagdu zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci wspélnej, korzysta¢ z niej w sposob
nieutrudniajgcy korzystania przez innych wspotwiascicieli oraz wspoétdziata¢ z nimi w ochronie
wspolnego dobra.

Rozdziat 2.

Utrzymanie techniczne budynkéw



§5

1. Obstugg instalacji na nieruchomosci wspolnej zajmujg sie wytgcznie osoby uprawnione na
mocy odpowiednich przepisow prawa lub zajmujgce sie ich obstugg upowaznione przez
Administratora. Wchodzenie osob nieuprawnionych do pomieszczen technicznych oraz
samowolne ingerowanie w instalacje i urzgdzenia jest niedozwolone.

2. W przypadku jakichkolwiek awarii, nagtych wypadkéw Iub uszkodzen instalacji
i urzadzen znajdujgcych sie w budynku Ilub jego otoczeniu nalezy zglosi¢ je
Administratorowi, a w razie potrzeby zawiadomi¢ odpowiednie stuzby: straz pozarng,
pogotowie ratunkowe, policje i inne.

§6

Wtasciciel, dzierzawca Ilub najemca lokalu jest zobowigzany umozliwié w dniach
i godzinach wczesniej podanych do wiadomosci ogdlnej (lub uzgodnionych indywidualnie)
wejscie do mieszkania lub pomieszczenia przynaleznego oso6b upowaznionych przez
Administratora w celu:

a) skontrolowania stanu technicznego lokalu, a w szczegdlnosci okresowego przegladu
sprawnosci instalacji wentylacyjnej i gazowej,

b) przeprowadzania konserwacji, napraw lub remontu instalacji, do wykonania ktérych
zobowigzany jest Administrator,

c) montazu, konserwaciji lub wymiany urzadzen pomiarowych stuzgcych do indywidualnych
rozliczen zuzycia wody i ciepta,

d) dokonywania odczytow wodomierzy, montazy lub odczytéw podzielnikow kosztow
centralnego ogrzewania.

§7

1. W przypadku awarii wywotujgcej szkode lub grozgcej jej wywotaniem, gdy wiasciciel,
najemca lokalu lub petnoletnie osoby reprezentujgce jego prawa sg nieobecne lub
odmawiajg udostepnienia lokalu, Administrator nieruchomosci ma prawo wejs¢ do lokalu w
obecnosci funkcjonariusza policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej, takze przy jej

udziale.
2. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecno$¢ wiasciciela badz najemcy lub oséb
petnoletnich, Administrator jest zobowigzany zabezpieczyé lokal i znajdujgce sie

w nim rzeczy do czasu przybycia najemcy.

§8
Wihasciciel lokalu jest zobowigzany do pokrycia kosztéw naprawy wszelkich szkéd powstatych w
budynku i na terenie nieruchomosci z jego winy lub z winy osd6b, ktérym lokal udostepnit lub ktore
zaprosit.

Rozdziat 3.

Prowadzenie prac remontowych

§9
1. Prace remontowe powinny by¢ prowadzone tak, by nie zakitdécaé spokoju pozostatych
mieszkancéw, ze szczegolnym uwzglednieniem ciszy nocne;j.
2. Naprawy i remonty wywotujgce hatas mogag by¢ przeprowadzane w dni powszednie w
godzinach 8.00-18.00, a w soboty od godz. 8.00-17.00.

§ 10

Wiasciciel lokalu jest odpowiedzialny za wszelkie szkody i zniszczenia nieruchomosci
wspolnej wynikte na skutek przygotowania do prac wykonczeniowych lub ich przeprowadzania, a
takze ponosi wszelkie koszty zwigzane z przywroceniem zniszczonego mienia wspolnego do
stanu poprzedniego.



§ 11

1. Wiasciciel lokalu albo firma wykonawcza lub osoba odpowiedzialna za wykonanie prac
wykonczeniowych jest zobowigzana do codziennego posprzatania ciggéw komunikacyjnych,
z ktorych korzystata (korytarz, klatka schodowa, windy, chodniki).

2. Wszelkie odpady powstate w wyniku przeprowadzenia prac wykonczeniowych podlegajg
niezwtocznemu wywozowi na koszt wiasciciela lokalu lub najemcy w sposdb uzgodniony z
Administratorem.

§ 12

1. Wszelkie propozycje zmian w  konstrukcji wnetrza lokalu nalezy uzgodni¢
z Administratorem.
2. Niedopuszczalne jest:
a) niszczenie Scian wewnetrznych i zewnetrznych stanowigcych czesci wspdlne
nieruchomosci;
b) zmiana wystroju zewnetrznego budynku, tj. zmiana wygladu elewac;ji, tarasow, zaluzji i
rolet drewnianych, stolarki okiennej;
c) montaz anten, suszarek, klimatyzatorow i innych urzadzen na dachu budynku
i elewacji bez uzyskania zgody Wspdlnoty Mieszkaniowe;j.

§13
Ewentualne wytgczenie instalacji centralnego ogrzewania oraz instalacji wodno-kanalizacyjnej na
czas trwania prac wymaga zgody Administratora.

Rozdziat 4.
Czystosc¢ i porzadek

§14

1. Mieszkancy sg zobowigzani dba¢ o budynek i jego otoczenie oraz chroni¢ je przed
zniszczeniem.

2. Wszyscy mieszkancy powinni przestrzega¢ czystosci na klatkach schodowych, korytarzach,
parkingach wewnetrznych i pomieszczeniach przeznaczonych do wspdélnego uzytku oraz na
zewnatrz budynkow.

3. Niedopuszczalne jest niszczenie terenéw zielonych oraz zieleni znajdujgcej sie na posesji a
takze samowolne dokonywanie nasadzeh oraz wydzielania czesci nieruchomosci do
wytgcznego korzystania.

4. Niedopuszczalne jest umieszczanie na terenie nieruchomosci jakichkolwiek reklam, szyldow,
tawek itp. bez uzgodnienia ze Wspdlnotg Mieszkaniows.

5. Zabrania sie spozywania alkoholu, palenia papieroséw na klatkach schodowych, korytarzach,
piwnicach lub w innych pomieszczeniach stuzgcych do wspdlnego uzytku lokatorow.

6. Niedozwolone jest stawianie mebli, wozkéw, roweréw oraz innych przedmiotéw na klatkach
schodowych, w korytarzach i przejsciach piwnicznych.

§15
1. Parkowanie samochodoéw na terenie nieruchomosci jest mozliwe tylko na wyznaczonych
miejscach. Niezastosowanie sie do tego przepisu moze spowodowac¢ odholowanie pojazdu
na koszt wtasciciela pojazdu lub jego posiadacza na parking strzezony.
2. Niedopuszczalne jest mycie lub naprawa samochodow w pomieszczeniach garazowych oraz
na terenie nieruchomosci.

§ 16
1. Mieszkancy sg zobowigzani selektywnie zbiera¢ powstajgce w lokalach odpady komunalne
oraz przekazywac je selektywnie do odpowiednio oznaczonych pojemnikow, konteneréw lub
workow znajdujgcych sie w miejscu wyznaczonym przez Administratora. W przypadku



rozsypania wynoszonych $mieci lub rozlania ptynow uzytkownik jest zobowigzany uprzatngc
zanieczyszczony teren.

2. Odpady wielogabarytowe nalezy sktadowac¢ w sposob uporzadkowany i w jednym miejscu w
sgsiedztwie pojemnikéw na odpady.

3. Zuzyty sprzet AGD oraz gruz i odpady poremontowe (panele, armatura itp.) mieszkancy
zobowigzani sg do wywozenia we wiasnym zakresie i na wtasny koszt do Punktu Selektywnej
Zbiérki Odpadow Komunalnych (PSZOK) mieszczacego sie przy ul. Kosowskiej 75 w
Sokotowie Podlaskim (PUIK).

§17

1. Osoby posiadajgce zwierzeta sg zobowigzane do usuwania zanieczyszczen spowodowanych
przez nie na klatce schodowej lub w innych pomieszczeniach budynku, stuzgcych do
wspolnego uzytku, a takze na chodnikach i trawnikach.

2. Ze wzgledu na bezpieczenstwo mieszkancow osoby posiadajgce zwierzeta obowigzane sg do
bezwzglednego przestrzegania przepisbw dotyczgcych zasad postepowania w razie
wystgpienia choroby zakazne;j.

3. Na terenie nieruchomosci psy powinny by¢ wyprowadzane na smyczy, zas psy uznane za psy
rasy agresywnej w kagancu

Rozdziat 5.

Przepisy przeciwpozarowe

§18
Kazdy budynek wyposazony jest w sprzet sanitarno-porzgdkowy i przeciwpozarowy, ktéry
stanowi wspdélng wtasnosé mieszkancow.

§19
W razie wybuchu pozaru, bez wzgledu na jego rozmiar, nalezy natychmiast zawiadomi¢ straz
pozarna, komisariat policji i Administratora.

§ 20

W celu zabezpieczenia przed wybuchem pozaru nalezy przestrzegac ponizszych zapiséw:

1) w pomieszczeniach parkingowych i gospodarczych oraz na korytarzach, tarasach i
balkonach nie wolno przechowywac¢ materiatébw tatwopalnych, Zzrgcych i cuchngcych
Srodkow chemicznych oraz materiatéw wybuchowych i gazu w butlach;

2) nie wolno zastawia¢ korytarzy i ciggow komunikacyjnych meblami, wézkami, rowerami,
motocyklami itp.;

3) palenie papieroséw i uzywanie niezabezpieczonego ognia w czesciach wspoélnych jest
zabronione;

4) rozpalanie grilla na tarasie lub balkonie jest niedozwolone;

5) wszelkie instalacje elektryczne muszg by¢ utrzymane w dobrym stanie izolacyjnym w celu
zabezpieczenia przed zwarciem;

6) parkowanie wzdtuz drogi pozarowej jest zabronione;

7) niedozwolone jest samodzielne zakfadanie w piwnicach oswietlenia oraz gniazd poboru
energii elektrycznej. Potrzebe posiadania punktéw pobory energii elektrycznej dla
zwyczajowo przyjetego sposobu korzystania z piwnic nalezy zgtosi¢ Administratorowi,ktéry
po uzyskaniu zgody Zarzgdu Wspdlnoty, zleci te prace elektrykowi z odpowiednimi
uprawnieniami.

Rozdziat 6.
Podstawowe normy wspoéltzycia spotecznego mieszkancow
§21

Warunkiem zgodnego wspotzycia wszystkich mieszkancéw nieruchomosci jest wzajemna pomoc
i poszanowanie spokoju.



—

§ 22

. Cisza nocna obowigzuje w godzinach od 22.00 do 6.00.
. Zakiécanie spokoju wspotmieszkancéw w sposob diugotrwaty lub powtarzajgcy sie jest

niedopuszczalne.

. Za niewlasciwe zachowanie sie dzieci odpowiedzialni sg rodzice lub prawni opiekunowie.

Dotyczy to rowniez ponoszenia kosztow naprawy czesci wspolnych nieruchomosci
zniszczonych przez dzieci.

§ 23

Prowadzenie dziatalnosci gospodarczej i ustugowej w lokalu mieszkalnym jest mozliwe jedynie
po uzyskaniu zgody Wspdlnoty Mieszkaniowe;.

Rozdziat 8.
Postanowienia koncowe

§24
W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem obowigzujg przepisy ustawy o
wiasnosci lokali, przepisy Kodeksu cywilnego oraz ogdlnie przyjete normy wspotzycia
spotecznego.

. W przypadku naruszenia przez wtasciciela oraz najemce lub osoby stale z nim zamieszkujgce

postanowienn zawartych w Regulaminie, Administrator uprawniony jest do pisemnego
wystgpienia do witasciciela lub najemcy, wzywajgcego do natychmiastowego zaprzestania
stwierdzonych naruszen.

. W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem, a dotyczacych procedury windykaciji

naleznosci reguluje Regulamin Windykac;ji.

4. Regulamin obowigzuje od dnia ...

Niniejszy Regulamin uchwalono w dniu ... r. Uchwatg Nr .../202... Wspdlnoty Mieszkaniowej
budynku przy ul. ...



