Zatgcznik nr ... do Uchwaty Nr .../2026 z dnia ... r.

REGULAMIN ROZLICZENIA DOSTAWY MEDIOW
DO LOKALI WE WSPOLNOTACH MIESZKANIOWYCH

PODSTAWY PRAWNE

Regulamin rozliczania dostawy mediow do lokali we wspdlnotach mieszkaniowych — dalej

zwany Regulaminem — opracowano w oparciu o obowigzujgce przepisy prawa, a w szczegolnosci:

1.
2.

NOo ok w

Ustawe o wiasnosci lokali z dnia 24 czerwca 1994 roku (t.j.: Dz. U. z 2021 r. poz. 1048),

Ustawe Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 roku (t.j.:Dz. U. z 2024 r. poz. 266 z pézn.
zm.) wraz z aktami wykonawczymi,

Ustawe z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu sciekow (t.j.: Dz. U. z 2024 r., poz. 757 z p6zn. zm.),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2022 r. poz. 1225, z
pozn. zm.),

Ustawe z dnia 11 maja 2001 r. Prawo o miarach (t. j.: Dz. U. z 2022 r. poz. 2063 z p6zn. zm.),
Zarzadzenie nr 102 Prezesa Gtoéwnego Urzedu Miar z dnia 28 sierpnia 1995 r. w sprawie
wprowadzenia przepiséw metrologicznych o licznikach do wody (wodomierzach) (Dz. Urz. Miar i
Pobiernictwa nr 19, poz. 101, z pézn. zm.).

ROZDZIAL 1
POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Niniejszy regulamin dotyczy wszystkich lokali mieszkalnych i uzytkowych w nieruchomosci
danej Wspolnoty Mieszkaniowe;j.

Koszty medidow obejmujg wszelkie wydatki zwigzane z optatami za dostawe mediéw
uiszczanych na rzecz ustugodawcow zewnetrznych.

Rozliczenie kosztow dostawy medidow dokonuje sie odrebnie dla kazdego lokalu w obrebie
danej nieruchomosci.

§ 2

Przez uzyte w Regulaminie okreslenia nalezy rozumiec¢:

Whasciciel/uzytkownik — wiasciciel, najemca lokalu lub inna osoba uzytkujgca lokal na podstawie
innego tytutu niz prawo wiasnosci, lub umowa najmu.

Administrator — Sokotowskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0. 0. z siedzibg w
Sokotowie Podlaskim.

C.O - centralne ogrzewanie

C.W — ciepta woda

Z.W - zimna woda

Okres rozliczeniowy — okres od 1 stycznia do 31 grudnia danego roku kalendarzowego.
Dostawa mediow — nalezy rozumie¢ dostawe:



a) energii cieplnej do celéw ogrzania lokalu i podgrzania zimnej wody dostarczonej do lokalu

(c.o.ic.w.),

b) zimnej wody uzytkowej do lokalu oraz odprowadzania sciekow (z.w.)

c) energii elektrycznej do budynku.

Rozliczajacy — nalezy przez to rozumie¢ Administratora

9. Lokal — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny, uzytkowy, garaz lub inne pomieszczenie
uzytkowane przez indywidualnego uzytkownika.

10. Urzagdzenia pomiarowe — nalezy przez to rozumie¢ wodomierz gtéwny na budynku lub
zespole budynkéw stanowigcy punkt rozliczeniowy z dostawcg; wodomierz lokalowy
spetniajgcy funkcje podzielnika kosztéw dostawy wody i odbioru sciekow z lokalu.

®

§3

Wiasciciel lub Najemca lokalu zobowigzany jest uiszcza¢ na rachunek bankowy Administratora
lub Wspolnoty comiesieczne zaliczki na pokrycie kosztow dostawy mediéw do swych lokali oraz
do czesci wspolnych.

Wysokos¢ zaliczki moze ulec zmianie w trakcie okresu rozliczeniowego.

Nowe wysokosci zaliczkowych optat (cen jednostkowych) za dostawe mediow do
nieruchomosci (budynku) wprowadzane bedg przez Administratora z mocg obowigzywania od
pierwszego dnia miesigca nastepnego po dacie wprowadzenia zmiany, z wylgczeniem wody
zimnej wprowadzanej przez dostawce.

Srednia norma zuzycia wody cieptej i zimnej dla lokali nieposiadajgcych  wodomierzy
przyjmowana bedzie na kazdy nastepny okres rozliczeniowy w wysokosci sredniorocznej
rzeczywistej normy ustalonej na osobe przez Administratora, na podstawie analizy zuzy¢ wody
przyjetej dla ubiegtego okresu rozliczeniowego. W uzasadnionych przypadkach potwierdzonych
analizg, dopuszcza sie mozliwos¢ zmiany wysokosci normy ryczattowej w ciggu okresu
rozliczeniowego.

Zaliczki miesieczne, o ktérych mowa w ust. 1, nalezy wnosi¢ rownoczesnie z optatami z tytutu
kosztow zarzadu nieruchomoscig wspolna, tj. z gory do dnia 10 kazdego miesigca.

Za dzien wptaty uznaje sie dzien wptywu s$rodkéw pienieznych na rachunek bankowy
Administratora lub Wspdlnoty Mieszkaniowe;.

§4

Rozliczenie nastepuje po zakoriczonym roku obrachunkowym.

Wyjatkiem jest rozliczenie zimnej wody i odprowadzenia sciekow.

Nadptata z rozliczenia zostaje w pierwszej kolejnosci zaliczona na poczet zalegtych optat za
lokal bagdz jezeli takowe nie wystepujg, =zaliczona na poczet przysztych optat
za lokal. Nadptata moze zosta¢ zwrécona na wniosek Whasciciela na podany przez niego numer
rachunku bankowego.

Niedoptate Wtasciciel uiszcza w najblizszym terminie wraz z optatami za uzytkowanie lokalu,
nie pozniej jednak niz w ciggu 30 dni od daty doreczenia rozliczenia.

W przypadku niedotrzymania postanowienn zawartych w § 3 ust. 1 i 5 oraz § 4 ust. 3
Administrator ma prawo nalicza¢ odsetki ustawowe za opdznienie.

ROZDZIAL 2



ZASADY ROZLICZEN DOSTAWY ENERGII CIEPLNEJ DO BUDYNKOW
ORAZ ZASADY ROZLICZEN Z INDYWIDUALNYMI ODBIORCAMI W LOKALACH

§5

Postanowienia ogélne

Koszty ciepta dostarczanego do budynkdéw obejmuja:

a) koszty opfat statych oraz optat abonamentowych zwigzanych z dostawg energii cieplnej do
budynku,

b) koszty energii cieplnej, wytworzenia lub zakupu,

c) koszty dostawy i przesytu energii cieplne;j

Koszty ciepta sg ewidencjonowane i rozliczane wg. punktow rozliczeniowych z dostawcg ciepta
oraz wg urzadzen pomiarowych lokalowych tj. cieptomierzy lokalowych, wodomierzy i
podzielnikdw kosztow z bezposrednim odbiorca ciepta w lokalu, z uwzglednieniem ryczattowych
opfat za c.o. i c.w. w przypadku braku tych urzadzen.

Koszty dostarczanego ciepta do budynku pokrywane sg przez wszystkich odbiorcow ciepta w
danym budynku.

§6

Zasady ustalania optat za dostawe ciepta do lokali

Optaty za dostawe ciepta do lokalu obejmuja:

1.

2.

Optate stalg - zwigzang z kosztami statymi dostawy ciepta, ptatng przez caty rok w zt/m? pow.
uz. lokalu miesiecznie.
Optate zmienng c.o. - zwigzang z kosztami energii cieplnej oraz kosztami zakupu i przesyiu
ciepfa do lokalu do celéw centralnego ogrzewania, w tym:
a) Dla lokali wyposazonych w urzgdzenia pomiarowe — opomiarowanych,
Optate zaliczkowa za ogrzewanie lokalu - w z{/m? pow. uz. lokalu miesiecznie, ptatng w
sezonie grzewczym
b) Dla lokali nie wyposazonych w urzgdzenia pomiarowe — nieopomiarowanych,
Optate zaliczkowg (ryczattowa) za ogrzewanie lokalu - w zt/m? pow. uz. lokalu
miesiecznie, ptatng w sezonie grzewczym
Optate zmienng c.w. - zwigzang z kosztami energii cieplnej oraz kosztami zakupu i przesytu
ciepta do lokalu do celéw cieptej wody w tym:
a) Dla lokali wyposazonych w urzgdzenia pomiarowe /wodomierze/ — opomiarowanych,
Optate za podgrzewanie wody - w zt/m® zuzytej cieptej wody.
b) Dla lokali nie wyposazonych w urzgdzenia pomiarowe — nieopomiarowanych,
Optate ryczattowa za podgrzewanie wody - w zl/osobe miesiecznie.

. Wysokos¢ optaty statej ustalana jest na podstawie:

a) zapotrzebowania mocy cieplnej dla danego budynku

b) aktualnych cen za moc zaméwiong i optaty abonamentowej

Opfaty za dostarczane ciepto do celéw c.o. i c.w. do lokali sg ustalone na podstawie:

a) zuzycia ciepta w minionym okresie rozliczeniowym

b) prognozowanych zmian warunkéw dostawy ciepta

c) aktualnych cen energii cieplnej oraz kosztéw dostawy i przesytu ciepta

Jesli w ciggu okresu rozliczeniowego nastepujg zmiany w warunkach dostawy ciepta powodujgce
istotne zmiany w wysokosci kosztéw /np. podwyzka cen ciepta/, Administrator moze dokonac¢
korekty stawek optat za dostawe ciepta do lokali.



7. Optaty za dostawe ciepta do lokalu ptatne sg fgcznie z optatami z tytutu uzytkowania lokalu.
8. O zmianie wysokosci opfat za dostawe ciepta do lokalu Administrator zawiadomi Wiascicieli lokali
pisemnie.

§7

Zasady rozliczen z indywidualnymi odbiorcami ciepta w lokalach.

1. Koszty dostawy ciepta do lokali rozliczane sg w cyklu rocznym.
2. Podstawe rozliczenia kosztéw dostarczonej energii cieplnej do celéw c.o. i c.w. stanowig:
a) wskazania cieptomierzy zainstalowanych na odgafezieniach instalacji c.0 do
poszczegolnych lokali
b) wskazania podzielnikow kosztow zainstalowanych na grzejnikach w poszczegdlnych
lokalach z uwzglednieniem odpowiednich wspétczynnikéw korygujgcych
c) wskazania wodomierzy cieptej wody dla poszczegdlnych lokali
3. W przypadku uszkodzenia lub braku mozliwosci odczytania:
a) Licznika ciepta lokalowego - przypisane zostanie mu zuzycie ciepta proporcjonalnie do
zuzycia w poprzednim okresie rozliczeniowym z uwzglednieniem
roznic pogodowych dla poszczegdlnych okreséw
b) Pojedynczego podzielnika ciepta w lokalu - przypisuje sie mu $redni odczyt z budynku
c) Wodomierza - przypisuje sie mu zuzycie ryczattowe jak dla lokali nieopomiarowanych
4. W przypadku:
= uszkodzenia w lokalu wiecej niz jednego podzielnika,
= braku mozliwosci odczytania podzielnikdw w danym lokalu,
= wystgpienia lokalu nieopomiarowanego (bez podzielnikéw) w budynku opomiarowanym,
koszty ciepta dla tych lokali bedg wyliczane w oparciu o $redni koszt ogrzewania 1m?
powierzchni uzytkowej danego budynku (wezta cieplnego) powiekszony o 50% i
odniesionego do powierzchni lokalu.
5. W przypadku odczytu 2-letniego (tj. lokalu, ktéry w poprzednim okresie byt rozliczony zgodnie z
§ 7 pkt. 4 .) do rozliczenia przyjmuje sie $redni koszt ogrzewania 1 m? powierzchni uzytkowej
budynku odniesiony do powierzchni lokalu
6. Obowigzek wnoszenia opfat za dostawe ciepta do lokalu powstaje z dniem uzyskania tytutu
prawnego do lokalu przez wiasciciela lub Najemce. Obowigzek wnoszenia optat ustaje z dniem
fizycznego oproéznienia lokalu i rozliczenia sie ze Wspdlnotg Mieszkaniowa.
7. W przypadku nabycia mieszkania w drodze spadku badz darowizny w ciggu okresu
rozliczeniowego, rozliczenie za zuzytg energie cieplng dokonuje sie z nowym Witascicielem lub
Najemca obejmujgcym lokal.
8. W przypadku sprzedazy mieszkania lub dobrowolnej zamiany mieszkania w ciggu okresu
rozliczeniowego, rozliczenie za zuzytg energie cieplng dokonuje sie na podstawie odczytu z
urzagdzen pomiarowych do dnia sprzedazy lub zamiany mieszkania. Kazdy z Wiascicieli lub
Najemcow — zardwno poprzedni, jak i nowy — ponosi koszty zuzytej energii cieplnej
proporcjonalnie do okresu, w ktérym mieszkat w danym mieszkaniu, na podstawie odczytu z
urzgdzen pomiarowych.

§8

Odczyty urzadzen pomiarowych oraz wymiana fiolek

1. Odczyty dokonywane sg wg. ustalonego harmonogramu.

O terminie odczytu urzgdzen pomiarowych i wskaznikowych uzytkownik powiadomiony bedzie
przez Zarzad Wspodlnoty Mieszkaniowej z 7-dniowym wyprzedzeniem poprzez wywieszenie
informacji na klatce schodowej.



2. Wiasciciele lub Najemcy zobowigzani sg udostepni¢ i umozliwi¢ swobodne dojscie do
urzgdzen pomiarowych i wskaznikowych /odsunaé¢ kanapy, fotele, usung¢ zabudowy grzejnikéw
itp./

3. W wyznaczonym terminie odczytu mieszkanie musi by¢ udostepnione w catym przedziale
czasowym. Jezeli jest to termin przed i popotudniu to mieszkanie nalezy udostepni¢ w jednym z
tych termindw.

4. W przypadku nieobecnosci lokatora w pierwszym terminie zostanie wyznaczony dodatkowy
odczyt w ciggu 2 tygodni od daty pierwszego terminu odczytow.

5. Na zyczenie lokatora moze by¢ wykonany dodatkowy odczyt poza w/w terminami, lecz jest on
odptatny i réwniez musi odby¢ sie w najpdzniej w ciggu 2 tygodni po pierwszym terminie.

ROZDZIAL 3

ZASADY USTALANIA OPLAT ZA DOSTAWE WODY | ODBIORU SCIEKOW
Z BUDYNKOW ORAZ ZASADY ROZLICZEN PONIESIONYCH KOSZTOW
Z INDYWIDUALNYMI ODBIORCAMI W LOKALACH

§9

Postanowienia ogélne

1. Niniejsze zasady obejmuja:
a) Ustalenie wysokosci ryczattéw, wymiaru optat za dostawe wody i odbior sciekéw oraz

rozliczenia tych kosztéw w budynkach z lokalami nieopomiarowanymi, jak rowniez w budynkach
Z pomieszczeniami stuzgcymi do wspolnego uzytkowania jak: wspolne fazienki, wspélne WC
(w tym suche ubikacje i szamba), wspoélne punkty poboru wody.

b) Ustalenie wysokosci ryczattéw, wymiaru optat za dostawe wody i odbior sciekow, rozliczenia

tych kosztow w budynkach z lokalami opomiarowanymi lub w systemie mieszanym.

§10

1. Uzytkownik lokalu obowigzany jest:

a)

zachowa¢ oplombowanie wodomierza w stanie nienaruszonym przez caly okres jego
eksploataciji,

umozliwia¢ swobodny dostep do miejsca zabudowania wodomierza,

niezwtocznie zgtaszagé, pisemnie lub osobiscie, zauwazone przypadki uszkodzenia wodomierza
do Administratora,

umozliwia¢, na zgdanie Administratora dokonanie odczytow kontrolnych,

po okresie legalizacji wodomierzy udostepnic lokal w celu wymiany wodomierza,

W przypadku stwierdzenia nielegalnego poboru wody z pominieciem wodomierza, Administrator
powiadomi odpowiednie organy scigania.

Wiasciciel lokalu zobowigzany jest do utrzymania dostepu do wodomierza. Jakiekolwiek
zabudowy nalezy wykona¢ w taki sposéb aby nie utrudnia¢ wymiany wodomierza. W zabudowie
musi pozosta¢ dostep do wodomierza i swobodnego odkrecenia srubunkow.

Whasciciel lokalu w przypadku wymiany lub montazu nowego wodomierza w razie koniecznosci
wykonania prac rozbiérkowych oraz odtworzeniowych (spowodowanych zabudowami, zbyt
matymi otworami rewizyjnymi itp.), zobowigzany jest do wykonania ich na wtasny koszt.



USTALENIE WYMIARU RYCZALTOW | OPLAT ZALICZKOWYCH

§ 11

Budynki z lokalami nieopomiarowanymi

-

. Lokalem nieopomiarowanym jest lokal, w ktérym nie zainstalowano wodomierzy, lub uptynat

okres legalizacji wodomierza.

2. llo$¢ wody oraz odprowadzonych $ciekéw w lokalu mieszkalnym nieopomiarowanym wyliczana
jest na podstawie ilosci oséb zamieszkujgcych w lokalu.

3. llos¢ zuzytej wody oraz odprowadzonych sciekéw w lokalach mieszkalnych nieopomiarowanych
ustala sie ryczattowo jako sume 10 m® zimnej wody plus 5 m? cieptej wody na 1 mieszkanca w
skali miesigca.

4, Koszt zuzytej wody oraz odprowadzonych sciekdédw dla lokalu nieopomiarowanego ustala sie
poprzez sume 10 m® zimnej wody plus 5 m® cieptej wody na 1 mieszkanca w skali miesigca
pomnozong przez ilos¢ oséb w lokalu mieszkalnym. Do lokali nieopomiarowanych bedzie
doliczana roéznica stanowigca sume zuzytej wody na podstawie odczytow wodomierzy
czastkowych a licznikiem gtéwnym.

5. Miesieczna optata ryczattowa za dostawe wody i odprowadzenie $ciekdw obejmuje ryczatt

miesieczny stanowigcy sume 10 [m%osobe zimnej wody] plus 5 [m®osobe cieptej wody]

mnozony przez cene wody i odprowadzenia sciekéw wg dostawcy oraz mnozony przez ilos¢
0s0b w lokalu.

§12
Budynki z lokalami opomiarowanymi

1. Lokalem opomiarowanym jest lokal, w ktérym zostaty zainstalowane wodomierze.
2. Rozliczenie lokali uzytkowych odbywa sie wytgcznie na podstawie wskazan wodomierzy.

2. Miesieczna zaliczkowa optata za dostawe wody i odprowadzenie sciekéw obejmuje cene wody i
odprowadzenia sciekéw wg dostawcy pomnozong przez ilos¢ wody pobranej przez lokal w danym
miesigcu.

ZASADY ROCZNEGO ROZLICZENIA KOSZTOW DOSTAWY WODY | ODBIORU SCIEKOW Z
BUDYNKU

§13
Budynki z lokalami opomiarowanymi oraz mieszane (czes¢ lokali nieopomiarowana)

1. Roczne rozliczenie kosztéw dostawy wody i odbioru sciekdw nastepuje poprzez ustalenie
wysokosci réznicy (jednostkowej) do doptaty lub zwrotu wyrazonej w zt/m3.

2. Jednostkowa wysokos$¢ doptaty lub zwrotu w z/m?® obejmuje poniesione koszty dostawy wody i
odprowadzenia $ciekédw z budynku w rozliczanym roku (wg obcigzen dostawcy) [zi/rok]
pomniejszone o sume naliczonych naleznosci za pobrang wode i odprowadzone Scieki z lokali w
budynku w rozliczanym roku | podzielone przez ilo§¢ pobranej wody przez wszystkie lokale
(wodomierze + ryczatty) w rozliczanym roku [m?].



§ 14
Wyliczenie naleznosci do doptaty lub zwrotu za lokal [zt/rok]

1. Naleznos¢ do doptaty lub zwrotu za lokal wynikajgca z rozliczenia [zl/rok] obejmuje jednostkowg
wysoko$¢ doptaty lub zwrotu [z/m®] pomnozong przez ilo$¢ wody pobranej przez lokal (na podstawie
wodomierza lokalowego lub ustalonego ryczattu) w rozliczanym roku.

ROZDZIAL 4

REGULAMIN ROZLICZEN DOSTAWY ENERGII ELEKTRYCZNEJ DO BUDYNKOW | ZASADY
ROZLICZEN Z INDYWIDUALNYMI ODBIORCAMI W LOKALACH

§15
Postanowienia ogdlne

1.Zasady ustalania optat zaliczkowych i rozliczeh kosztéw dostarczonej do budynku energii elektrycznej
do celdow ogdlnych tj.: oswietlenia klatek schodowych, piwnic, strychow, pom. weztow cieplnych, innych
pomieszczen ogolnego uzytku, oswietlenia zewnetrznego oraz zasilania instalacji iurzadzen
elektrycznych niezbednych do funkcjonowania budynku (windy, pompy cyrkulacyjne, klimatyzatory,
wentylatory, itp. — dotyczy wszystkich lokali w budynku).

2. Licznik gtéwny dostawcy energii elektrycznej do budynku stanowi punkt rozliczeniowy z dostawca.

3. Koszty dostarczanej energii elektrycznej do celéw ogdinych pokrywane sg przez uzytkownikéw
wszystkich lokali w budynku.

§ 16
Zasady ustalania wymiaru optat za dostawe energii elektrycznej

1. Stawka i zaliczkowa optata za dostawe energii elektrycznej do celéw ogodlnych

a) Stawka zaliczkowej optaty miesiecznej za energie do celow ogdlnych obejmuje koszty roczne
dostarczonej energii elektrycznej do budynku podzielone przez sume powierzchni uzytkowych
wszystkich lokali w budynku i przez 12 miesiecy.

b) Optata zaliczkowa miesieczna przypadajaca na lokal obejmuje stawke zaliczkowa optaty
miesiecznej [zt/m?] pomnozong przez powierzchnie uzytkowg danego lokalu.

§17

Zasady rocznego rozliczania kosztow dostawy energii elektrycznej do celéw ogéinych w
budynku

1. Ustalenie wysokosci réznicy (jednostkowej) do doptaty lub zwrotu [z#/m?] obejmuje koszty roczne
dostarczonej energii elektrycznej do budynku, pomniejszone o sume naliczonych zaliczkowych
naleznosci za energie elektryczng do celow ogdlnych w poprzednim roku i podzielone przez sume
powierzchni uzytkowych wszystkich lokali w budynku.

2. Wyliczenie naleznosci do doptaty lub zwrotu [zl/rok] obejmuje jednostkowg wysokosé doptaty lub
zwrotu [zm?], pomnozong przez powierzchnie uzytkowg rozliczanego lokalu.






